RADA GMINY
SANOK

UCHWALA NR XXX/266/2013
RADY GMINY SANOK
z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Trepcza 18” w gminie Sanok

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 12 czerwca
2012 r. poz.647 z pozniejszymi zmianami) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok"
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Sanok Nr XXXV/227/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.
z pdzniejszymi zmianami

Rada Gminy Sanok
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§1.1.Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Trepcza 18”7 —
w gminie Sanok, w miejscowosci Trepcza, zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni okoto 15,3ha, polozony w miejscowosci
Trepcza obejmujgcy tereny w odleglosci 150m od granic istniejgcego i poszerzanego
cmentarza.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zalgcznik nr 1 — stanowigcy integralng czes$¢ planu — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgeznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajgcymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.
5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
symboli literowych sg obowigzujacymi ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujgce przeznaczenia terendéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN;
2) tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
1KPJ, 2KPJ i KP;
3) tereny cmentarza czynnego — oznaczone na rysunku planu symbolem: ZCC;
4) tereny cmentarza — oznaczone na rysunku planu symbolem: ZC;



5) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP
i3ZP;
6) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem: R.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem

§2.1.Gtowne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi obszaru
objetego planem prowadzi¢ w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drég
i parkingu, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg
sieci 1 lokalizacje urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.
2. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig:
1) lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli
nie kolidujg z innymi ustaleniami planu;

2) wydzielanie drég wewnetrznych i ciggéw pieszo jezdnych dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej bez wyznaczania na rysunku planu;

3) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, zadaszen, obiektow malej
architektury i miejsc postojowych jako towarzyszacych obiektom mieszkaniowym-
wylacznie w terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN;

4) zmiane ksztaltu i wielkosci dziatek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia i zasad ich ksztaltowania ustalonych planem.

§3.1.Zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ emitujgcych hatas przekraczajacy wartosci
dopuszczalne oraz mogacych powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN - jako
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko (za wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j).

§4.1. Nakazuje si¢ utrzymanie na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-
gospodarczych z wodociggu zbiorczego lub indywidualnych studni kopanych
i glebinowych spoza strefy 150m od granic cmentarza; dopuszcza si¢ przebudowe
irozbudowe istniejacych wodociggdw oraz realizacje nowych o przekroju nie
mniejszym niz @ 125;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych
i przemystowych do publicznej kanalizacji zbiorczej o przekroju nie mniejszym niz
© 160, zakonczonej oczyszczalnig Sciekoéw w Trepczy lub tymczasowo do
bezodptywowych osadnikéw $ciekow oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:



4)

5)

6)

7

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa,
w granicach wlasnej dziatki;
b) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terendw, z ktdrych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla sSrodowiska przyrodniczego (parkingi, drogi
utwardzone, cmentarz) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i ich
oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika;
w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu
o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng — linie $rednich i niskich napieé oraz
rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi;
w zakresie zaopatrzenia w cieplo: plan ustala zasade zaopatrzenia z indywidualnych
i lokalnych Zrodet na bazie rozwigzan pozwalajgcych minimalizowaé ,,niskg emisje”
zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrodel ciepta, w kottowniach lokalnych oraz indywidualnych
systemach grzewczych);
w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne ustala sie obsluge abonentéw za
posrednictwem indywidualnych przylgczy;
w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Sanok.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§5.1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMN - o powierzchni: 0,39ha, 2MN - o powierzchni: 2,78ha, 3MN —
o powierzchni: 1,35ha i 4MN — o powierzchni: 0,43ha.

2.Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, urzgdzania terenu i standardéw
ksztaltowania zabudowy na obszarach od IMN do 4MN:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

obstuga komunikacyjna z drég publicznych zbiorczych (1KD-Z i 2KD-Z) i ciggu
pieszo-jezdnego (2KPJ);

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od krawedzi jezdni drog
zbiorczych — 10,0m.

dopuszcza si¢ lokalizacje handlu i ushug jako budynkéw wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki mieszkalne;

intensywnos¢ zabudowy dziatki nie moze przekraczaé 30% jej powierzchni i nie moze
by¢ mniejsza niz 10%;

udziat terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki;

obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla zabudowy, z uwzglednieniem
miejsca w garazu: mieszkaniowej - minimalna 2, a dla handlu i ustug - minimalna
liczba stanowisk postojowych 4;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ (najwyzszej kalenicy) budynkow mieszkalnych
1 ustugowych — nie wigcej niz 10,0m, budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiecej
niz 6,0m;

ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kgcie nachylenia polaci 25°-40°,
dopuszcza si¢ stropodachy oraz dachy tukowe;

budynki mieszkalne i inne nie mogg przekracza¢ maksymalnego wymiaru poziomego
-25,0 m.



§6.1.Wyznacza si¢ tereny komunikacji z przeznaczeniem dla drég i parkingu.
1) Ustala sig ich nastgpujace parametry techniczne i uzytkowe:

a) 1KD-Z - o powierzchni: 1,04ha - tereny drogi publicznej zbiorczej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 20,0m (na tuku drogi— do 26,0m),
szerokosci jezdni minimum 6,0m;

b) 2KD-Z - o powierzchni: 031ha - tereny drogi publicznej zbiorczej
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 20,0m (z poszerzeniem przy
skrzyzowaniu z drogg 1KD-Z), szerokosci Jjezdni minimum 6,0m;

¢) 1KPJ - o powierzchni: 0,07ha — tereny ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci
w  liniach rozgraniczajagcych — 6,0m, zakoficzonego poszerzonym placem
manewrowym;

d) 2KPJ - o powierzchni: 0,06ha — tereny ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych — 5,0m, zakonczonego poszerzonym zjazdem do drogi
publicznej 2KD-Z;

¢) KP - o powierzchni: 0,10ha — tereny parkingu zwigzanego z obstugg cmentarza.

2. W liniach rozgraniczajacych ww. drog i parkingu:
1) dopuszcza sig:

a) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drog
1 bez zmniejszania wartosci uzytecznej drogi;

b) realizacj¢ zjazdow indywidualnych i publicznych oraz miejsc postojowych;

¢) nie wydzielanie jezdni i chodnika, z zastosowaniem jednolitej nawierzchni dla
ciggoéw pieszo-jezdnych;

d) wytyczanie $ciezek rowerowych w przypadku, gdy parametry drogi na to
pozwalajg;

2) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych i urzgdzen niezwiazanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem obiektow i
urzadzen facznoscei publicznej;

b) odprowadzania wod opadowych z drég, ciggéw pieszo-jezdnych i parkingu do
kanalizacji deszczowej lub odbiornika bez wstepnego ich podczyszczenia.

§7.1.Wyznacza si¢ tereny Czynnego cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem
ZCC - o powierzchni: 0,60ha.
2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenow z drogi zbiorczej (1KD-Z) i ciaggu pieszo-jezdnego
(IKPJ);
2) teren cmentarza nalezy zabezpieczyé przed niekorzystnym oddziatywaniem
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze.

§8.1. Wyznacza si¢ teremy cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC -
o powierzchni: 0,60ha.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi zbiorczej (1KD-Z) i ciggu pieszo-jezdnego
(IKPJ);
2) teren budowli nalezy zabezpieczyé przed niekorzystnym oddziatywaniem
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze.



3. Na terenie cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy lub domu przedpogrzebowego
0 nastepujgcych parametrach:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni calego terenu nie moze przekroczyé
10% i nie moze by¢ mniejsza niz 1%;
2) wysokos¢ budynku kaplicy lub domu przedpogrzebowego nie moze przekroczyé
15,0m nad poziom terenu, za wyjatkiem wiezy o dopuszczalnej wysokosci 25,0m;
3) nalezy stosowa¢ dachy o ciemnej kolorystyce dwuspadowe lub wielospadowymi, o
kacie nachylenia od 15° do 45°, dopuszcza sie stosowanie dachéw tukowych;
4) poziomy wymiar budynku kaplicy lub domu przedpogrzebowego nie moze
przekroczy¢ maksymalnego wymiaru 30,0m.

§9.1.Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP - o powierzchni: 0,10ha, 2ZP — o powierzchni: 0,55ha i 3ZP — o powierzchni: 0,18ha

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacje: miejsc
postojowych,  obiektow malej architektury oraz budynkéw  gospodarczych
1 garazowych o nastepujacych parametrach: maksymalna wysokos$¢ (najwyzszej kalenicy)
— nie wigcej niz 6,0m; dachy — dwuspadowe i wielopolaciowe, o kacie nachylenia polaci
25°- 40°, dopuszcza sie stropodachy oraz dachy tukowe; maksymalne wymiary poziome
ww. budynkéw — 10,0m x 15,0m.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 3ZP nakazuje si¢ utrzymanie funkcjonujgcego
okresowo rowu odwadniajgcego.

§10. 1. Wyznacza si¢ teremy rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R -
o powierzchni: 6,74ha, bez prawa zabudowy.
2. Na terenie okreslonym w ust.1 zakazuje sie:
1) zalesiania uzytk6w rolnych;
2) likwidowania zadrzewien srodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikajg z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenistwa ruchu drogowego.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§11. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem , tereny poszczegllne pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§12. Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§13. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Trepcza 177 uchwalonego Uchwata Nr VII/60/2003 Rady Gminy w Sanoku
z dnia 24 kwietnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Podkarp. Nr 56 poz.1159 z dnia 20 czerwca 2003 r.).

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sanok.

§15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
1 wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.




RADA GMINY

SANOK
Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Rady Gminy w Sanoku
Nr XXX/266 /2013
z dnia 29 maja 2013 roku
dot. uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Trepcza 18”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami)
Rada Gminy w Sanoku
rozstrzyga
§ 1
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8
marca 1990 r. (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawa o finansach publicznych z dnia 26 listopada
1998 r. (t,j. Dz. U. 2 2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zniejszymi zmianami).

§2
Przewiduje si¢ nastgpujgce naklady:

1) W ramach zapewnienia pelnej dostepnosci komunikacyjnej, zgodnie z planem
konieczne bedg wydatki z budzetu Gminy na budowe ciagu pieszo-jezdnego oraz
parkingu. Zgodnie z planem konieczne beda wydatki z budzetu gminy na budowe ciggu
pieszo-jezdnego o symbolu KPJ o powierzchni okoto 700 m? w wysokosci okoto
98 000 zlotych. Wydatki zwigzane z budowa parkingu o powierzchni 1000 m? Wyniosg
okoto 120 000 zlotych.

2) W ramach pozostalego uzbrojenia terenu prognozuje sie wydatki na doprowadzenie
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do obszaru cmentarza. Uzbrojenie pozostalego
terenu nastgpi ze srodkéw wiasnych inwestorow.

3) Kosztem dla Gminy bedzie rowniez konieczno$¢ wykupu dziatek o powierzchni
6000 m* pod rozbudowg cmentarza. Ceny dziatek rolnych ksztattujg sie na poziomie
od 8 do 30 zt za 1m’. Przyjmujac $rednig 19 zt za 1 m?, gmina musi wyda¢ 114 000
zlotych na wykup terenu.

Laczny szacunkowy koszt realizacji inwestycji w zakresie dostepnosci komunikacyjnej oraz
wykupu terenu, na obszarze planu, prawdopodobnie osiggnie wartos¢ okoto 332 000 zlotych.
Planowane koszty zwigksza si¢ o naktady poniesione na doprowadzenie sieci wodociggowej i
kanalizacyjne;j.

§3
Wskazuje sie¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
Woéjta Gminy Sanok.

§ 4
Dopuszcza si¢ zmiang sposobu finansowania wskazanych zadan inwestycyjnych z innych
zrodet.

Przewodniczacy Rady Gminy

..................



